Bostadsrättsföreningen Järven Arboga.

Vägledning för det inre underhållsansvaret.

I en bostadsrättsförening gäller i stora drag att bostadsrättshavaren ansvarar för det inre underhållet av den egna bostaden medan bostadsrättsförening ansvarar för resten. Detta gäller även förråd och dylikt som ingår i upplåtelsen. Eftersom gränsdragningen ibland kan vara svår att göra har här gjorts en mera detaljerad genomgång av sådant i bostaden som behöver underhållas. Ansvarsfördelningen kan bli annorlunda när det är fråga om reparationer efter en skada.

Vad gäller underhållsansvaret för utrustning, installationer mm som tillförts bostaden utöver grundstandard är grundprincipen den att detta ansvar åligger bostadsrättshavaren.

Innebörden av bostadsrättshavaren underhållsskyldighet är att han dels ska vidta de reparationer som behövs, dels svara för kostnaderna för åtgärderna. Bostadsrättshavaren är alltså skyldig att på egen bekostnad ombesörja tapetsering, målning och andra reparationer så att lägenheten hålls i gott skick. Vad som är att betrakta som ”gott skick” preciseras inte i lagen eller i stadgarna utan får bedömas utifrån en allmän värdering med hänsyn till husets ålder mm. 

Reparationer efter brand eller vattenskada svarar bostadsrättshavaren för endast om skadan uppkommit genom eget vållande eller genom vårdslöshet eller försummelse av någon som tillhör hans hushåll eller gästar honom. Ifråga om brandskada som bostadsrättshavaren själv inte vållat gäller ansvaret endast om bostadsrättshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

I samband med större underhålls- och ombyggnadsåtgärder kan bostadsrättsföreningen åta sig att på föreningens bekostnad utföra vissa underhållsåtgärder som normalt åligger bostadsrättshavaren. Beslut om detta ska fattas på föreningsmöte.

	Byggdel
	Föreningens ansvar
	Medlemmens ansvar

	 
	 
	 

	1. Balkong
	 
	 

	Målning av golv samt räcke
	 
	X

	 
	 
	 

	2. Ytterdörr
	 
	 

	Dörrblad, karm och foder
	 
	X

	Ytbehandling utsida
	
	X 

	Ytbehandling insida
	 
	X

	Låscylinder, låskista och beslag
	 
	X

	Handtag
	 
	X

	Ringklocka
	 
	X

	Brevinkast och namnskylt
	 
	X

	Tröskel och tätningslist
	 
	X

	 
	 
	 

	3. Golv
	 
	 

	Ytbehandling/beläggning
	 
	X

	 
	 
	 

	4. Väggar i lägenhet
	 
	 

	Hela väggar inkl tapeter och målning
	 
	X

	 
	 
	 

	5. Innertak i lägenhet
	 
	 

	Ytbehandling/beläggning
	 
	X

	 
	 
	 

	6. Fönster och fönsterdörr
	 
	 

	Invändig målning av tröskel, karm, båge samt mellan bågar
	 
	X

	Fönsterglas
	 
	X

	Yttre målning
	 
	X

	Karm, båge och tröskel
	X
	 

	Fönsterbänk
	 
	X

	Tätningslist
	 
	X

	Persienn och markis
	 
	X

	
	
	

	
	
	

	7. VVS-artiklar
	 
	 

	Tvättställ
	 
	X

	Blandare tvättställ/dusch
	X
	 

	Duschslang, vattenlås och packningar
	 
	X

	WC-stol
	 
	X

	Badkar och duschkabin
	 
	X

	 
	 
	 

	8. Köksutrustning
	 
	 

	Diskbänk
	 
	X

	Kyl och frys
	 
	X

	Spis
	 
	X

	Köksfläkt
	 
	X

	 
	 
	 

	9. Elartiklar
	 
	 

	Elcentral och ledningar
	X
	 

	Eluttag och strömbrytare
	X
	 

	Byte av säkringar
	 
	X

	 
	 
	 

	10. Övrigt
	 
	 

	Innerdörrar, socklar, foder och lister
	 
	X

	Badrumsskåp
	 
	X

	Klädhylla
	 
	X

	Gardinstänger
	 
	X

	Kryddställ
	 
	X


